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Baggrund

Den almene medejerbolig bygger bade
pa en filosofi om, at mange tiltales af tan-
ken om et lokalt og et forpligtende fal-
les- og naboskab, og at ens bolig ikke
skal veere et gkonomisk projekt, hvor
man kan tabe eller vinde og er afhsengig
af konjunkturerne pa kebs- og salgstids-
punktet.

Medejerboligkonceptet er muliggjort pr.
3. marts 2000 som et fors@gsprojekt.
Ideen har vaeret at udvikle og afprove en
kombination af forskellighed, individuelle
muligheder, medfinansiering og nye for-
mer for forpligtende naboskab i alment
byggeri. Konceptet indebaerer derfor og-
sé en raekke afvigelser fra de almindeligt
geeldende regier for almene boliger.

Med denne pjece far du et indblik i alme-
ne medejerboligers seerlige kendetegn
og vilkar i 3B.

Medejerboligens sarlige kendetegn

En medejerbolig er en almen lejebolig or-
ganiseret med store frihedsgrader uden
risiko for tab af det betalte indskud for
fraflytteren med forbehold for evt. mislig-
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holdelsesarbejder i forbindelse med fra-

fiytning.

Medejerboligen er en anderledes almen

bolig, der adskiller sig fra andre almene

boliger iszer pa de felgende punkter:

+ alle har sagt ja til forpligtende nabo-
skab, hvor det er beboerne, som er
med til at skabe rammerne.

* en gget indflydelse pa boligindretning
(for eksempel antal rum og indretnin-
gen)

* et stgrre indskud i form af medejerind-
skud

* garanti for en fast pris for medejerind-
skud ved fraflytning

Vardigrundlag

Det er altsad beboemne, som »tager hand

om bebyggeisen« og udvikler bolig- og

feellesomrader, feelleskab, forpligtende

naboskab samt vedtager adfaerdsregler

pa baggrund af et feelles vaerdigrundiag.

| det feelles vaerdigrundlag kan der fx ind-

ga hensigter om:

« En bred beboersammensaetning frem
for ensartethed

= At rammerne for faelleskab skal skabe
mulighed for forskellighed

* En gren hverdag i l@sninger og adfaerd

* Ansvarlighed i forhold til faellesskabet

* Respekt for det individuelle

Huslejeniveau
Som felge af den udvidede vediigeholdel-
sesforpligtigelse i medejerboliger samt



den sterre medfinansiering, ligger husle-
jeniveauet lavere end tilsvarende almene
lejeboliger i samme boligafdelinger

Beboerindflydelse

De almindelige regler for beboerdemo-
krati, organisering og beslutningsret er
udvidet for at skabe rum til forpligtende
deltagelse i afdelingens sociale falles-
skab samt ren- og vedligeholdelse mv.

Raderetsarbejder og tilvalg - skonomi
| en medejerbolig falger det oprindelige
tilvalg i boligen prisudviklingen i samfun-
det, men dog sadan, at det afskrives fast
med 3 % arligt fra 1. maj, 2000. Inventar
i evrigt afskrives ikke, men felger de al-
mindelige regler for almene boliger. Nye
raderetsarbejder reguleres i henhold til
galdende raderet og afskrives saerskilt
efter disse regler, jeevnfor sidste afsnit pa
denne side.

Der er ingen indskraenkninger i de arbej-

der, en medejer kan gennemfare. Hvis
en medejer pnsker, at de udfarte rade-
retsarbejder skal indga i den gkonomiske
godtgerelse i forbindelse med fraflytning
skal arbejderne dog godkendes af 3B og
ligge som akt ved den givne lejlighed.

En medejer kan dog udfere arbejder i lej-
ligheden, selvom 3B hverken finder disse
arbejder rimelige eller hensigtsmaessige
at godkende — endda ogsa selv om arbej-
derne er seerligt energikraevende.

Hvis 3B ikke har godkendt et arbejde
som hensigtsmaessigt, vil der ikke veere
mulighed for at fa godtgerelse for arbej-
det ved fraflytning, ligesom der kan stilles
betingelse om, at medejeren foretager
reetablering ved fraflytning.

Medejerne ma saledes gare hvad de vil i
relation til den indvendige del af boligen
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og skal selv serge for indvendig vedlige-
holdelse, som det er beskrevet i vedlige-
holdelsesreglement for almene medejer-
boliger. Det geelder bade gkonomisk og
praktisk (se ogsa afsnittet om vedligehol-
delse).

Der beregnes godtgarelse for raderetstil-
valg med nedskrivning pa 20 &r fra ind-
flytningsdatoen, jeevnfer regler for udbe-
taling af godtgerelse.

Finansiering af boligen

Medejerboliger finansieres for 80 % ved-
kommende efter de almindelige regler for
almene boliger, mens de sidste 20 % fi-
nansieres af beboerne selv. Dette til for-
skel fra de almindelige almene boliger,

hvor 2 % af omkostningerne finansieres
ved beboerindskuddet.

Det er besluttet, at indskuddet i medejer-
boliger isoleres som et rent indskud, s3
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der ikke foretages indeksering og afskriv-
ning. Medejerindskuddet vil kun blive re-
duceret, hvis lejligheden er misligholdt,
eller hvis fast inventar er blevet fijernet (fx
héarde hvidevarer).

Indflytning

Senest ved indflytning udleveres en ako-
nomisk opgareise af fraflytningsvaerdien
samt godkendte forbedringer pa boligen,
det vil sige medejerindskud plus den
samiede nedskrevne vezerdi af boligens
tiivalg samt eventuelt nye, godkendte ra-
deretsarbejder.

Vedligeholdelse

Det er boligorganisationen 3B, der er
den formelle ejer. Boligafdelingen Gren-
hej sarger for at vedligeholde selve ejen-
dommen, det vil sige klimaskeermen, tag,
facade, dare og vinduer i facaderne. Bo-
ligafdelingen serger ogsa for at vedlige-




holde udenoms faciliteterne, men ikke
installationer i tilknytning til fx en have.
Boligafdelingen serger ogsa for vedlige-
holdelse og nadvendig udskiftning af de
varme-, vand- og elinstallationer (frem til
maler/kontakt, stophane), der er installe-
ret af boligafdelingen. Medejere har selv
den gvrige vedligeholdelsespligt.

Som medejer har man selv ansvaret for

udskiftning og vedligeholdelse indvendigt

i lejemalet, ogsa for sa vidt angar det faste

inventar, som indgar i den skonomiske be-

regning. Medejere skal fx selv betale for;

* Gulvbelaegning, fuger m.m.

* Aflgbsinstallation over gulvniveau

» Toilet og handvask

- Blandingsbatterier og vandhaner

+ Kekkenelementer, bordplader og kaok-
kenvask

* Komfur (evt. varmeplader og ovn)

« Baderumsudstyr

* Maling og tapet

* Emheette

Vedligeholdelsespligten er formelt regu-
leret i boligafdelingens vedligeholdelses-
reglement. Medejeren er forpligtet til at
vedligeholde — og om forngdent forny —
alle harde hvidevarer i bo perioden.

Fraflytning

Senest 14 dage efter meddelelse om fra-
flytning er modtaget af 3B, skal der fore-
tages et forsyn til vurdering af tilvalg.

Kort tid inden fraflytning ska! et fraflyt-
ningssyn foretages med henblik pa at
sikre, at der er foretaget vedligeholdelse.
Disse syn foretages af den lokale drift
Manglende rengering, vedligeholdelse
og eventuel misligholdelse vil blive palig-
net den fraflyttende medejer.

| forbindelse med fraflytning udarbejdes
en gkonomisk beregning af fraflytnings-
veerdien pa boligen, det vil sige medejer-
indskud plus den samlede nedskrevne
veerdi af tilvalg (inkl. afskrivning og in-
deksregulering), samt godkendte radig-
hedsarbejder. Denne beregning bliver
lavet efter forsynet af boligen som grund-
lag for at kunne opkreeve belgbet hos
den kommende medejer.

For at fa fuld godtgarelse for restvaerdien
af medejerindskud ved fraflytning, skal
medejer vedligeholde boligen sa ofte, at
den ikke forringes. Det endelige fraflyt-
ningssyn bliver foretaget pa ophaersdagen.

Er der i boperioden foretaget sendringer
ifforringelser afffijernelse af effekter, der
er indeholdt i tilvalgskataloget (den oko-
nomiske beregning), vil det blive noteret
som misligholdelse pa flytteopgereisen
og fratrukket pa medejerindskuddet.

Konvertering mellem leje- og medejer
De enkeite boliger kan sendre status fra
medejerbolig til lejebolig. Af hensyn til af-
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delingens finansiering er det nedvendigt
at fastholde forholdet mellem de to bolig-
former. Der kan derfor veere ventetider,
hvis du ensker at eendre status. Der er
regler om forholdet mellem antallet af leje
- og medejerboliger for den enkelte bolig-
afdeling. | Granhgj er forholdet minimum
1 og maksimum 1.:

Ved konvertering fra almindelig lejebolig
til medejerbolig tilfalder saldoen pa den
indvendige vedligeholdskonto boligafde-
lingen.

Ved konvertering fra medejerbolig til al-
mindelig lejebolig oprettes en indvendig
vedligeholdelseskonto til lejemalet som
en del af huslejen.

Lovgivning pa omradet.

Afsnit - Baggrund:

Forspgsprojekt med fravigelse af § 66,
stk. 2, i lov om leje af almene boliger.
Afsnit - Medejerboligens saerlige kende-

tegn:

Organiseret med store frihedsgrader, jf.
Ministeriets godkendelse af den 16. juni
2000.

Ministeriet har i henhold til almenbolig-
lovens § 144 godkendt, at der som led i
forspget sker fravigelser af reglerne om
lejerens raderet.

Arbejderne skal dog godkendes af 3B, jf.
driftsbekendtgarelsen § 85, stk. 1, pkt. 1

Ministeriet har godkendt, at falgende pa-
ragraffer fraviges:

§ 39, stk. 1, i lov om leje af almene boli-
ger og § 80, stk. 1, i bekendtggrelsen om
drift af almene boliger m.v.

Ministeriet har godkendt at falgende og-
sa fraviges:

§ 39, stk. 2, 1. og 3. pkt. i lov om leje af
almene boliger og driftsbekendtgarelsen
§ 83, 1. og 3. pkt.
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